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Vagyongazdalkodasi Iroda

A szerzfdés targya: Akacfa utca 42-48. szim alatt talalhaté, Vésarcsarnok ingatlan miikddtetésére,
lizemeltetésére vonatkozo lizemeltetési szerzédés LRV,

Tanusitom, hogy a mellékelt szerzédés a torvényesség kritériumainak mindenben megfelel.

Budapest, 2015.12.15. Mészaros Zoltan
Jegyz6i Iroda .

~

Tanusitom, hogy a mellékelt szerzédés nem tartozik a kozbeszerzési eljaras-koteles korbe.
CPV (kozos kozbeszerzési sz0jegyzék) kédja:

Budapest, 2015.12.15. Virosgazdalkodasi Iroda vezetdje

Igazolom, hogy a mellékelt szerzédésben vallalt kotelezettség pénziigyi fedezete Budapest Févéros VII.
kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 2015. évi elfogadott kltségvetésében 5405 Klauzal téri Csarnok
cim kiadési el6irdnyzataban brutté 15 264 003 Ft Osszegben rendelkezésre 4ll és a jogiigylet megfelel a
vonatkoz6 hatélyos pénziigyi jogszabélyoknak és belsd pénziigyi szabalyzatoknak. (2015, 15 264 003;
2016,16 050 006; , -év/Ft)

Budapest, 2015.12.15. Pénziigyi Iroda vezetoje

Téamogatasokat Vizsgalé Iroda 4ltali vizsgalat nem szitkséges.

Budapest, 2015~ /2. {S~

L}
......................................

Szakmailag illeték¢s iroda vezetéje
v

\ \
\jE*LT~béb¢C11fﬁt£

2006 JAN 15



UZEMELTETESI SZERZODES
- a 1072 Budapest, Ak4cfa utca 42-48. szam alatt taldlhat6, Vasarcsarnok ingatlan
miik6dtetésére, lizemeltetésére vonatkozéan -

Budapest Fovaios VI, Kerlilet Erzsépenvarosi Po!gamﬂsm i Hivaial
, Kozpont tkialg

iatsszamd/ \“% f*QQx \Q@S \
amely létrejott egyrészrol }
Budapest VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata 7015 DEC 1 5,
székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
adoigazgatasi szadm: 15735708-2-42 elGszgm: meliéidet; | eidado:
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01 WEIAS | Q..o OhoO .
bankszdmlaszdm: 11784009-15507008 ' /

képviseli: Vattamény Zsolt polgdrmester
mint Tulajdonos - a tovibbiakban: Onkormanyzat -

masrészrol az

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasdg

székhely: 2060 Bicske, SPAR 1t 0326/1 hrsz

cégjegyzékszam: 07-09-009192

addszam: 10485824-2-07

statisztikai torzsszam: 10485824-4711-113-07

bankszamlaszdm: 12001008-00118590-00100009

képviseli egyiittes képviseleti és cégjegyzési joggal: Erwin Schmuck és Heiszler Gabriella
tigyvezetok

mint Tulajdoni viromanyos — a tovdbbiakban: SPAR -

(jelen szerzédésben egyuttes emlitésiik esetén az Onkorményzat és a SPAR egyiitt:
Megbizok)

harmadrészrél az

ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelo Nonprofit Zirtkoriien Miikodé
Részvénytarsasag

székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 12.

cégjegyzékszam: 01-10-043258

ad6szam: 12194528-2-42

statisztikai torzsszam: 12194528-6832-573-01

bankszamlaszdm: 11784009-20600413-00000000

képviseli: dr. Csomor Sandor vezérigazgatd

mint Uzemeltetd - a tovibbiakban: Uzemeltets -

(valamennyi szerz6d6 fél egylittes emlitése esetén a tovabbiakban: Szerz6dé Felek vagy
Felek)

kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint Budapest F6varosi VIL
Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testilletének 310/2015. (VI.24.) szdmd
hatdrozata, és a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak 1413/2015. (12.14.) szdmd
hatarozata alapjén:

I

PREAMBULUM W
Budapest FéVM“Et ﬁ e SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kift.
ERVA Nonprofit Zrt.
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1.1. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen Uzemeltetési Szerz6dés (tovabbiakban:
Uzemeltetési szerzédés) aldirisinak idején az Onkormanyzat kizdr6lagos
tulajdondban all a Budapest F6évaros Korméanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovébbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest,
belteriilet VII. keriilet 34306/2 hrsz. alatt talalhat6, természetben a 1072 Budapest,
Akicfa utca 42-48. szam alatt talalhatd, "kivett vasarcsarnok" megjel6lési, 3132 m’
alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Vasarcsarnok).

1.2. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 412-
418/2013. (V1.26.) szamd, 743/2013. (X.31.) szdmid és 72/2014. (I.10.) szami
hatérozatokkal elhatirozta a Vésarcsarnok teljes rekonstrukcidjat, feldjitasat
(tovébbiakban: Rekonstrukeid), kozos tulajdon szerinti tulajdonosi miikodtetését, €s
annak 1494/7210 aranyi tulajdoni hdnyadénak (a tovabbiakban: Tulajdoni Hanyad)
SPAR 1észére torténd értékesitését, és meghatirozta a tervezett beruhazas
legfontosabb feltételeit.

1.3. Szerz6db felek egyezben rogzitik, hogy a jelen Uzemeltetési szerzodés célja, hogy a
Vésarcsarnok jovobeni sikeres mikodése, és a jogszabdly éltal elvart atlathatosag
érdekében egyrészrl a Megbizok, mésrészr6l az Onkorményzat és az Uzemeltetd,
harmadrészt a SPAR és az Uzemeltetd kozotti, a mikodés feltételeit, a koltségek
viselését €s elszdmoldsat is magiba foglalé jogviszonyok keriiljenek szabalyozasra,
annak érdekében, hogy a Vasarcsarnok a jovoben — 2.3. pontban hivatkozott
El6szerz6dés alapjan kotendd végleges adasvételi szerzddés teljestilésével - az
Onkorményzat és a SPAR kozo6s tulajdondban 4ll6 és a kereskedelemrél sz616 2005.
évi CLXIV. torvény (tovébbiakban: Kertv.) 2.§ 19. pontja szerinti piacként
miik6djék.

1I.
ELOZMENYEK, TENYROGZITES

2.1. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a Rekonstrukciéo végrehajtasanak
teljesitésére az Onkormanyzat az Uzemeltetdvel Megbizasi szerzodést
(tovabbiakban: Rekonstrukciés megbizasi szerzédés) kotott.

Felek egyezben rogzitik, hogy a Vasarcsarnokra vonatkoz6 Rekonstrukcié teljesiilt,
és

- Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala 2015. szeptember 24.
napjn kelt IR-000476452/2015 ETDR iratazonosit6 szdmd hatdrozatdval a
Viésércsarnokra vonatkozé hasznalatbavételi engedélyt megadta, amely IR-
000487394/2015 ETDR iratazonositd szam@ jogerdsitd zaradék szerint 2015.
szeptember 28. napjan jogerére emelkedett, valamint Budapest Fdvaros
Korméinyhivatala V. Kerilleti Hivatala 2015. okt6éber 2. napjén kelt IR-
000483546/2015 ETDR iratazonosité szdmd hasznalatba vételi engedélyt kijavité
hatirozatdval a haszndlatbavételi engedélyt — annak a netté6 Osszalapteriiletre
vonatkoz6 nyilvdnvalé oOsszeaddsi hibdja okdn — kijavitotta (az it felsorolt
valamennyi okirat a jelen szerz0dés 1,.c. szami mellékletét képezik);

- Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Jegyzje — a Polgarmesteri Hivatal
Hatésagi és Ugyfélszolgalati Iroda ttjdn - 2015. szeptember 30. napjin kelt

‘ /.
Budapest Févaros VIY. Keriilet V SPAR Magyarorszig Kereskede(XKﬁ. /y(.

) ERVA Nonprofit Zrt.
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

hatirozataval a Vasarcsarnokra vonatkozdan a piaciizemeltetési engedélyét megadta
és nyilvantartisba vette, amely a jelen szerz6dés 2. szamil mellékletét képezi;
- a Vésércsarnok 2015. oktober 2. napjan hivatalosan megnyitésra keriilt.

Szerz6dé felek egyezéen rogzitik, hogy az Onkormanyzat bérbeadéként és a SPAR
bérloként — még a Rekonstrukcié megkezdése elbtt - a Vasarcsarnok 1.000 m?
alapteriileti utcai foldszinti és 500 m* alapteriiletii pincei részére 2013. jdlius 1.
napjatol 2019. junius 30. napjaig terjedé hatarozott id6tartamra bérleti szerz6dést
(tovibbiakban: Bérleti szerzédés) kotott. Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy
jelen, a SPAR a Visarcsarnok 2.1. pontban rdgzitett hivatalos megnyitdsanak
napjatdl, azaz 2015. oktéber 2. napjat6l a 3.1. pontban rdgzitett a Vésdrcsarnok
1497/7223 tulajdoni hanyadara vonatkozé tulajdonjoga bejegyzésének napjdig a
Bérleti szerz6dés alapjan, bérleti jogviszony keretén beliil, a bérleti dij fizetési
kotelezettség mellett folytatja tevékenységét a Vasarcsarnokban.

Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy az Onkormanyzat eladoként és a SPAR
vevoként 2014. majus 21. napjan illetve 2014. majus 23. napjan aldirtan a
Viasarcsarnok 1494/7210 arinyd tulajdoni hinyaddnak adésvételére vonatkozéan
egymassal ,Ingatlan adisvételi és haszndlati megéllapoddsra vonatkozo
eldszerz6dés™-t (tovabbiakban: Elészerzédés) kotoit.

Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy az Uzemeltetd alapitéja az Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdondban 4116 EVIKVAR Erzsébetvarosi Vagyon- és Ingatlankezeld
Viarosgondnoksagi Korlatolt Feleldsségli Tarsasig (tovabbiakban: EVIKVAR Kft.),
erre valé tekintettel az Onkormanyzat a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (3) bekezdése szerinti meghatirozé befolyést gyakorol az Uzemelteté
folott.

Felek egyezben rogzitik, hogy az Uzemeltetd a Budapest Févéaros VII. Keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a
tulajdonaban allé6 vagyonnal valé gazdalkodés szabalyair6l sz6l6, Budapest F6varos
VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 11/2012. (I11.26.)
onkorményzati rendelete (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 2. szdmi mell€kletének
2.b) pontjaban biztositott kizar6lagos jog (tovabbiakban: kizar6lagos jog), valamint
az Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak tulajdondban
1év6 piacokrdl szolo 9/2015. (I11.31.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Piacrendelet), tovabb4 az Onkorményzattal k6tott — 2015. méjus 1. napjatél hatélyos
— megbizasi szerz6dés (tovabbiakban: Megbizasi szerzédés) alapjan teljesiti a jelen
Uzemeltetési szerz6désben meghatarozott feladatait az Onkorményzat javéra.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdga a 383/2015.(04.16) szamid hatarozatival
fogadta el a Vasarcsarnok jovObeni miikodését szabalyozé — a Viésércsarnok
hazirendjét is magédban foglalé6 - piac iizemeltetési rend szabdlyait, amely az
El6szerz6dés 2015. majus 29. napjan kelt 1. szami moédositasadval — annak
mellékleteként - egyidejiileg elfogadasra keriilt a SPAR részérél is. A piac

Budapest Fév: VI keritlet k SPAR Magyarorszag Kereskedaimi Kft.
) ERVA Nonprofit Zrt.
Erzsébetvaros Onjdormanyzata /)y"



3.1.

3.2

3.3.

Budapest Févaros

tizemeltetési rendet a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 696/2015. (06.24.)
szam hatdrozatival - kiegészitéssel — valamint 979/2015. (09.07.) " szdmd
hatérozatdval médositotta (tovabbiakban: Piac Uzemeltetési Rend 3. szdmi
melléklet). A SPAR jelen megillapodas aldirdsdval elismeri, hogy a Piac
Uzemeltetési Rendet magira nézve - a jelen megallapodasbol eredd eltérésekkel -
kotelezének fogadja el.

LI MEGBI{ZOK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

Megbizok nyilatkozzak, hogy a Vasarcsarnok miszaki rekonstrukcidjara vonatkozo
épitési munkak teljesitését és az Elbszerz6dés alapjan egymassal kotendd végleges
ingatlan adasvételi szerz6dés teljesiilését kovetben a Vasarcsarnok 5726/7223
tulajdoni hényada az Onkorményzat, mig a 1497/7223 tulajdoni hanyada a SPAR
tulajdonéba keriil (a 2.3. pontban irt tulajdoni hanyadtél eltérben az itt irt tulajdoni
hanyadok irdnyaddak).

Jelen Uzemeltetési szerzédés 4. szamG mellékletét képezi a Vésércsarnok —
rekonstrukcié megvaldsulasat kovetGen kialakult miszaki &llapot szerinti —
pinceszinti, foldszinti és galériaszinti alaprajza, amelyen zoldszinti keresztvonalas
jeloléssel kerill meghatirozasra az Onkormanyzat tulajdondba keriils 5726/7223
tulajdoni hanyadnak megfelelé ingatlanrész — amelyen beliil pontozisos jeloléssel
meghatirozott teriiletrészen a SPAR tulajdonat képezd épiiletgépészeti berendezések
keriiltek elhelyezésre - , és vastag piros szinli racsos jeloléssel keriil meghatarozasra
a SPAR tulajdondba Keriil6 1497/7223 tulajdoni hanyadnak megfeleld, minddsszesen
kerekitve 1497 m? alapteriiletli ingatlanrész (a tovabbiakban: SPAR Teriilete). A
Szerz6d6 Felek megallapodnak és rogzitik, hogy a SPAR Tertiletet a SPAR jogosult
hasznélni, birtokolni és hasznositani. A Vasarcsarnok SPAR Teriileten kiviili minden
tovabbi részét az Onkorményzat jogosult kizdr6lagosan birtokolni, hasznélni,
hasznositani — azzal, hogy a Visarcsarnok rendeltetése érdekében a vasarlok,
drusz4llitk (ideértve a SPAR vasarl6it, aruszallitéit is), illetve a latogatOk altali
igénybevételt az Onkorményzat biztositja -, a SPAR felé torténd barmiféle
elszamolasi kotelezettség és korlatozas nélkiil, az ebbdl szarmazdé bevételek is
kizérélagosan az Onkorményzatot illetik meg.

A Megbizék megéllapodnak és rogzitik, hogy a teljes Vasdrcsarnokot az
Onkorményzat jogosult iizemeltetni a SPAR-t a jelen megallapodas, ill. az
Onkorméanyzattal kotstt egyéb megdllapodasok alapjan illeté jogok és terheld
kotelezettségek figyelembe vételével, a teljes Vasarcsarnok iizemeltetését végzo
szervezetet, személyt az Onkorminyzat jogosult oOnalléan és KkizdrGlagosan
meghatirozni, megbizni.

Az Onkormanyzat és Uzemeltetd nyilatkozza, és a SPAR tudomasul veszi, hogy a
Viésarcsarnok  Onkorményzati  tulajdondban 16v6  részének ilizemeltetésével,
miikodtetésével kapcsolatos feladatokat az Uzemeltetd latja el a Megbizési
szerz6dés, a mindenkori Piacrendelet valamint a mindenkor hatdlyos Piac
Uzemeltetési Rend és jelen Uzemeltetési szerzddés szabalyai szerint.

‘ %/\
SPAR Magyarorszag Keresszmi Kft.

ERVA Nonprofit Zxt.

Erzsébetvaros Onkorméinyzata
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34.

3.5.

3.5.1.1.

3.5.1.2.

3.5.1.3.

3.5.2.

A SPAR és Uzemeltet6 nyilatkozza, és az Onkorményzat tudomasul veszi, hogy a
Visarcsarnokban a SPAR Teriilet lizemeltetésével, miikddtetésével kapcsolatos
feladatokat az Uzemelteto latja el a jelen Uzemeltetési szerz6dés szabalyai szerint.

Megbizok a jelen Uzemeltetési szerzédés szerinti egymas kozotti - a Vésarcsarnok
megnyitasanak napjatdl felmeriil6 - koltségviselés elveit az aldbbiak szerint
hatdrozzak meg:

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Piac Uzemeltetési Rendtél eltéréen a jelen
Uzemeltetési szerz6dés alkalmazasédban a Vasarcsarnok egészének fenntartasahoz,
miikddtetéséhez, valamint a Budapest VII. keriilet Klauzal tér 11. szam alatti
Tarsashaz kozos tulajdondt képezd 286 m? alapteriiletii belsé udvar, a hozzatartozo6
105 m?” alapteriiletii 4tjar6 (a tovabbiakban: Klauzal tér 11. szdm alatti T4rsashdz
bels6é udvara és atjardja) fenntartdsahoz, miikodtetéséhez, hasznalatdhoz sziikséges
Uzemeltetési szolgiltatisnak (tovabbiakban: Uzemeltetési szolgaltatasok) az alabbi
szolgaltatdsok mindsiilnek kiilénésen, de nem kizardlagosan: a Vasarcsarnok
onkorményzati tulajdonban 1évé, az Onkorminyzat 4ltal bérbe adott vagy bérbe
adhat6 iizletek és raktarak teriileteinek kivételével biztositott hulladékszallitas (ide
nem értve a szerves hulladék elszallitasat), elektromos energia, viz- és csatorna
szolgaltatas, gazszolgaltatds, takaritds, 6rzés-védelem (ideértve a kamerarendszerrel
kapcsolatos koltségeket is), kotelezd karbantartas, napi karbantartas, biztositas, tiiz-
és munkavédelem, telekommunikaci6, Uzemeltetdi Iroda fenntartdsa, rdgcsalé- és
rovarirtas.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az Uzemeltetési szolgaltatdsok (3.5.1.1.)
koltségén til iizemeltetési kozos koltségnek tekintik: az Uzemeltetsi Iroda
munkabér- és kozterheit, a hatésagi dijakat és koltségeket (a tovabbiakban a 3.5.1.1.
pontban meghatérozott szolgéltatasok koltségei €s jelen pontban meghatdrozott
koltségek egyiittesen: Uzemeltetési kozos koltség), mig a Viasircsarnok ebbéli
funkci6jdhoz illeszkedd és Szerz6do felek altal el6zetesen jovahagyott koltségek —
pl. marketing koltségek - a féléves elszamol4s sorén az Uzemeltetési kozos koltség
sorsat osztjdk, a Vasarcsarnok fenntartasahoz, mitk6déséhez sziikséges koltségek
megosztasa ardnyanak figyelembe vételével.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vasarcsarnok mint a Megbiz6k
kozos tulajdonédt képezd ingatlan miikédése soran elére nem lathaté és harmadik
személyre at nem terhelhetd koltség meriilne fel, Ggy annak viselésére a Polgari
Torvénykonyv (tovébbiakban: Ptk.) ko6zos tulajdonra vonatkozé szabdlyai az
iranyadok.

A Visarcsarnok megnyitdsatol felmerilt Uzemeltetési kozos koltségek viselése az
alabbiak szerint torténik:

3.5.2.1.1. A Viasarcsarnok fenntartdsdéhoz, mikddéséhez szitkséges Uzemeltetési kozos

koltségekbol
- az Onkorményzatra juté rész: a koltségek 67 %-a, azaz hatvanhét szazaléka;
- a SPAR-ra juté rész: a koltségek 33%-a, azaz harminchirom szézaléka.

3.5.2.1.2. A Klauzal tér 11. szam alatti Tarsashdz belsé udvara és atjaroéja fenntartisihoz,

Budapest Fovaros kertilet ﬁ SPAR Magyarorszag Kereskedeln:.;(Kft.
. ERVA Nonprofit Zrt. W

milkodtetéséhez szitkséges Uzemeltetési kozos koltségekb6l és a Klauzal 11.
Tarsashdz belsé udvaran és atjardjan térténd atjaras biztositasanak koltségeibol
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- az Onkorményzatra juté rész: a koltségek 85%-a, azaz nyolcvanét szdzaléka;
- a SPAR-ra jutd rész: a koltségek 15%-a, azaz tizenot szazaléka.

.....

3.5.2.1.3. A SPAR altal a 3.5.2.1.1. és 3.5.2.1.2. pontok szerint fizetend6 koltségek Gsszege

legfeljebb 6EUR+AFA/m2/hé, azaz hat euro + 4ltaldnos forgalmi ad6 per
négyzetméter per hé - az altaldnos forgalmi adordl szl 2007. évi CXXVIL. térvény
80. § (1) bekezdése szerinti MNB koézéparfolyamon szdmolva -, a 3.1. pontban
meghatarozott alapteriilet figyelembe vételével.

3.5.2.2. Az Uzemeltetési k6z6s koltségek ténylegesen felmeriilt sszege alapjén a 3.5.2.1.3.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.1.

pontban rogzitett rendelkezés utdlag, naptari félévente - targyév januér 1.-janius 30.
napja kozotti idészak vonatkozasaban julius 31. napjaig, julius 1. és december 31.
napja kozotti idészak vonatkozédsaban targyévet kovetd év janudr 31. napjiig —
feliilvizsgalatra keriil, azzal, hogy az els6 felilvizsgdlatra a Vésarcsarnok
megnyitasatol szamitott egy éven beliil keriil sor

Megbizék megallapodnak, hogy az Onkorményzat a kizarolagos tulajdondban 1évé,
Budapest, VII. keriilet belteriilet 34269 hrsz-on nyilvéantartott, természetben a
Budapest, VII. keriilet Dob u. 37-39-41. szam alatti beépitetlen, minddsszesen 791
m” alapteriiletii ,,épitési teriilet” megnevezésti — parkoloként miikodtetendd - ingatlan
(tovabbiakban: Parkold) parkolokénti kialakitasat kovetden, de legkordbban 2015.
november 15. napjatdl legfeljebb 3 (harom) beall6helyet (tovabbiakban: Beallohely)
biztosit a SPAR részére kizdr6lag személygépkocsi parkoldsa céljabél 15.000.-
Ft+AFA/bealléhely/h6 dij ellenében. A SPAR a Bedllohelyek havi dijat koteles
targyh6t megel6z6 honap utolsé6 munkanapjaig megfizetni.

A Beill6helyeket az Onkorminyzat a SPAR részére akként biztositja, hogy a
Bedllohelyek kedvezményes dij ellenében torténé igénybevétele igazolasara
Beall6helyenként parkoldkartyat bocsat a SPAR részére, amelyen feltiintetésre keriil
a targyi id6szak - kezdd és lejarati id6 - év, ho, nap megjel6léssel.

Megbizék megallapodnak abban is, hogy a SPAR jogosult a Beéll6helyek
haszndlatanak dijat elére — legfeljebb 6 honapra, az id6szak utolsé honapjanak utolséd
napjaig terjedd idore — egydsszegi dijfizetés ellenében megfizetni.

Megbiz6k megéllapodnak abban is, hogy a SPAR éltal Parkoléban igényelt tovabbi
gépkocsi-bedlléhelyek Onkorményzat iltali rendelkezésre bocsitdsa és dija az
altalanos szabalyok, azaz az Onkorméanyzat mindenkor irinyad6 rendelete illetve
szerveinek hatdrozata alapjan a mindenkori dij ellenében teljesithetd.

SPAR nyilatkozza, hogy az Onkorméinyzat és a Budapest, VII. Klauzal tér 11.
Tarsashdz (tovabbiakban: Tarsashaz) kozotti - a Téarsashdz belsdé udvaranak, a
Klauzal tér felli kapubejaronak, a Klauzal téri homlokzatdnak feldjitasat is magaban
foglalé - megéllapodast tartalmidban megismerte, és a SPAR véllalja, hogy a
Téarsashaz Klauzdl téri homlokzatinak Onkorményzat 4ltal teljesitett feldjitdsi
munkalatainak koltségeib6l mindésszesen 3.000.000.-Ft+AFA, azaz harommilli6
forint + 4ltaldnos forgalmi adé Osszegét megtérit az Onkormanyzat részére,
figyelemmel arra a koriilményre, hogy a targyi tarsashdzi homlokzat a Vasarcsarnok
vasarl6k €s latogatdk altal hasznalt funkciondlis fobejarata.

Budapest Févéros Vihkeriilet SPAR Magyarorszig Kereskgge/lmi Kft.

ERVA Nonprofit Zrt.

Erzsébetviros Onkorményzata



3.7.2.

3.8.

4. 1.

4.1.1.

SPAR nyilatkozza, hogy a Térsashiz Klauzil téri homlokzatdnak feldjitasi
munkélatainak miiszaki tartalmat teljes korien megismerte a jelen Uzemeltetési
szerz6dés alairdsa el6tt. Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a targyi tarsashazi
homlokzat feldjitdsi munkalatok teljes koriien elkésziiltek.

A SPAR a homlokzati felujitasi koltségekbdl megtériteni vallalt 3.000.000.-Ft+AFA
osszeget a jelen Uzemeltetési szerz6dés alafrasat kovetden az Onkormanyzat altal
kiallitott és a SPAR részére atadott szdmla ellenében 10 banki munkanapon beliil
vallalja megfizetni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a SPAR a mindenkor
hatalyos Piac Uzemeltetési Rendet vagy a jelen Uzemeltetési szerzodés
rendelkezéseit az Uzemeltetd vagy az Onkorményzat erre irdnyul6 és legaldbb 15
napos hatarid6t tartalmazo irasos felszolitasat kovetben sem tartand be, ugy a
szerzBdésszegés esetén a SPAR koteles kotbért fizetni az Onkormdanyzat részére az
aldbbiakban meghatdrozottak szerint, illetve minden egyéb, a jelen Uzemeltetési
szerzbdésben vagy a  Piac  Uzemeltetési Rendben  meghatérozott
jogkovetkezményeket viselni.

A SPAR kotbérfizetési kotelezettsége, amennyiben a SPAR a 14 vonatkozd jelen
Uzemeltetési szerz6désbél illetve a Piac Uzemeltetési Rendbél fakado

a) nyitvatartdsi szabalyokat megsérti, azaz a SPAR Uzlet a Vasircsarnok
nyitvatartasi torzsidején beliil (Id. Piac Uzemeltetési Rend 5.1. pont) indokolatlanul
bezir, igy minden zérvatartasi nap utin 350.000,-Ft, azaz Haromszazotvenezer
forint osszegli kotbért koteles fizetni az Onkormédnyzat részére. Felek rdgzitik, hogy
évente maximum 10 nap erejéig SPAR jogosult - a tervezett bezarést megel6zo 5
nappal az Uzemeltetd részére irdsban megkiildott értesitést kovetben - az iizletét
leltir, karbantartds stb. okokbdl az Uzemelteté vagy az Onkorméanyzat elSzetes
hozzajarulasa nélkiil is bezarni, ezen id6szak nem tartozik a kotbérfizetésre kotelezett
id6tartamba, illetve ugyanigy nem tartoznak azok a napok sem kotbérfizetés ald,
amikor SPAR az iizletét jogszabalyi vagy - hatésdgi rendelkezés miatt, de
igazolhat6an nem a SPAR-nak felr6hat6 okbdl koteles zérva tartani.

b) egyéb — nem fizetési jellegii — 1ényeges kotelezettségeit felr6hatéan nem teljesiti,
tgy alkalmanként (mulasztasonként) 250.000.Ft, azaz kett0szazdtvenezer forint
osszegli kotbért koteles fizetni az Onkorményzat részére.

Amennyiben a SPAR a jelen Uzemeltetési szerz6désbdl eredd fizetési

kotelezettségeit nem teljesiti hatariddben, ugy a Ptk.szerinti késedelmi kamatot
koteles fizetni.”

IV. ONKORMANYZAT ES UZEMELTETO KOZOTTI JOGVISZONY

A Vasarcsarnok Onkormanyzati tulajdonban 1évé részének milkodtetését,
lizemeltetetését a Vagyonrendelet, a Piacrendelet és a Megbizasi szerz6dés alapjan az
Uzemeltetd végzi az alabbiak szerint:

Az Uzemeltetd az Onkorményzat megbizdsab6l és nevében az Onkorményzat
érdekeinek és célkitlizéseinek teljes korii képviselete mellett elldtja a Vasarcsarnok
Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanrészének hasznositdsdval, fenntartdséval,
lizemeltetésével, miikodtetésével kapcsolatos feladatokat, ideértve a Vasdrcsarnok
miksdési rendjét szabalyozé Piac Uzemeltetési Rend rendelkezései betartdsanak
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ellenbrzését, valamint annak megszegbivel szemben sziikséges intézkedések,
jognyilatkozatok megtételét, valamint a bérbeaddi jogok és kotelezettségek ellatasat
a Piacrendeletben foglaltak szerint.

4.1.2. Uzemeltetd a Vasarcsarnok Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanrészén 1&vé
iizlethelyiségeinek, eldrusitShelyeinek, raktirainak hasznositisdra az Onkormédnyzat
képviseletében kotott bérleti szerz6dések alapjan ellatjia a bérleti dijak, egyszeri
haszndlatba vételi dijak, helyhasznalati dijak, valamint a bérleti szerzédések szerinti
kapcsolodé  szolgaltatasok  (iizemeltetési  szolgaltatdsok,  bérl6k  sajat
energiafelhasznaldsanak iizemeltetési koltségei) dijainak  szdmldzasara és
beszedésére iranyulé feladatokat.

41.3. Onkormanyzat és Uzemelteté megallapodnak abban, hogy a bérleti dijak, egyszeri
hasznélatba vételi dijak és a helyhasznilati dijak, egyéb bevételek (pl.: reklém,
rendezvénytartds) az Onkormédnyzat rendelkezése alatt 4116 OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett  11784009-15507008-10360006 szamd alszdmla javdra keriilnek
beszedésre, mig a bérleti szerz6dés szerinti lizemeltetési koltségek (ideértve a bérlok
sajit energiafelhasznildsénak iizemeltetési koltségei és az Uzemeltetési kozos
koltségek) az Uzemeltetd rendelkezése alatti, e célra elkiilénitett, OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-20600437 szami szdmla javara keriilnek beszedésre.

4.1.4. Onkormanyzat és Uzemeltetd egyezden rogzitik, hogy Uzemeltetd a Vasércsarnok
Onkorményzat tulajdondban all6 ingatlanrészének hasznositdséval, fenntartdsaval,
tizemeltetésével, milkddtetésével kapcsolatos feladatok ellatdsaért a Megbizasi
szerz6désben meghatarozott dijazisra — éves dij - jogosult.

4.15. Onkormanyzat és Uzemeltetd egyezden rdgzitik, hogy Uzemeltetd a Vasarcsarnok
Onkorményzat tulajdondban 4116, hasznositdson kiviili iizlethelyiségeinek,
elarusitéhelyeinek, raktarainak a hasznositason kiviili iddszakra szamitott,
Uzemeltetési kozos koltségeit, valamint a fogyasztdstél fiiggetlen, sajat
energiakoltségeket (pl. alapdij, rendszerhasznilati dij, rendelkezésre allasi dij,
szolgaltatds sziinetelési dij, id6szaki feliilvizsgalati dij stb.) jogosult negyedévente
készitett és alatimasztott kimutatds alapjin az Onkorminyzat részére
tovabbszamldzni.

Onkormanyzat és Uzemelteté a negyedéves elszdmolas alatt a naptari negyedévet
kovetd honap 10. napjaig torténd elszamolast érti.

4.1.6. Onkorményzat és Uzemeltetd megallapodnak abban, hogy a 4.1.5. pontban
meghatirozott esetben a tovabbszimlizott Uzemeltetési kozos koltség szdmitdsi
alapja a hasznositison kiviili iizlethelyiségek, eldrusit6helyek, raktirak alapteriilete,
mig a fogyasztastol fiiggetlen sajit energiakoltség a koziizemi szolgéltaté szdmldjan
fogyasztastol fiiggetlen dijként feltiintetett Osszeg.

4.1.7. Onkormanyzat és Uzemelteté megéllapodnak abban, hogy az Uzemeltetd altal a sajat
alszamldja javdra beszedett, 4.1.3. pontban részletezettek szerinti lizemeltetési
koltségek rendeltetése az, hogy az Uzemeltetd a sajat nevében megkotott
iizemeltetési szolgaltatdsi szerzGdésekbsl eredd, a Vasarcsarnok Onkormanyzat
tulajdondban 4116 ingatlanrészére vonatkozé folyamatos és megfeleld mindségil
iizemeltetetési szolgaltatasok dijat teljesitse, ideértve a 3.5. szerinti Uzemeltetési
kagzos koltségek Onkormanyzatot 4.2.2. szerint terheld részének, tovabba a bérlék
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4.1.8.

4.1.9.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.2.1.

4.2.2.2.

4.3.

4.4.

4.4.1.
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sajat energiafelhasznéldsa iizemeltetési koltségeinek és fogyasztastol fiiggetlen sajat
energiakoltségeknek a megtéritését.

Uzemeltetd a sajat nevében megkotétt tizemeltetési szerzédésekbdl eredd jogokat és
kotelezettségeket jogosult és koteles gyakorolni harmadik személyek eldtti
eljardsdban (pl. koziizemi szolgiltaték, vallalkozok, megbizottak stb.) annak
érdekében, hogy a Véasarcsarnok folyamatosan és megfelel6 mindségben miikodjék.

Uzemeltetd koteles az Onkorményzat részére félévente - minden év jhnius 15. és
december 15. napjaig - iizleti tervet és cash-flow kimutatdst késziteni a Vasarcsarnok
Onkorményzat tulajdonban 4116 ingatlanrészének hasznositasébol eredd tényleges és
tervezett bevételekrol illetve kiadasokrol. A 2015. évre vonatkozd iizleti tervet az
Uzemelteté oktober 31. napjaig koteles az Onkormédnyzat rendelkezésére bocsatani.

Uzemelteté a Vésarcsarnok Onkorméanyzat tulajdonban 4116 ingatlanrészén a 3.5.1.1.
alpontban meghatérozott izemeltetési szolgaltatdsokat koteles nydjtani.

A Visircsarnok megnyitasatdl felmeriils Uzemeltetési kozods koltségek legfeljebb
67%-a terheli az Onkormanyzatot, azzal, hogy az Onkormanyzat és az Uzemeltetd a
Vérascsarnok megnyitdsatél 2016. janius 30. napjaig az alabbiak szerint dllapodnak
meg az Onkormanyzatot terhel® fizetési kotelezettségekrdl:

A Visircsarnok megnyitasatél 2016. jtnius 30. napjdig az Onkorméinyzat az
Uzemeltetd felé havi legfeljebb 2.106.300,-Ft+ifa Osszeget fizet meg az iires
helyiségek iizemeltetési kozos koltségeként (az Onkormanyzat és az Uzemeltetd azt
ezt kovetd idO6szakra vonatkozoé koltségkeretet feliilvizsgalja 2016. junius 30.
napjaig).

Az 5.3.1.2. pontban rdgzitettekre tekintettel a Vésarcsarnok megnyitdsat6l 2015.
december 31. napjdig terjedd id6szakra az Onkormanyzat megfizet az Uzemeltetd
részére havi 1.900.000,-Ft+afa Osszeget (a SPAR tulajdonjoganak 2015. december
31. napjat megel6zen torténd bejegyzése esetén az Onkormédnyzat fizetési
kotelezettsége tOrthOnapra vonatkozik) a SPAR terliletre es6 iizemeltetési
koltségként.

Onkormanyzat és Uzemelteté megallapodnak, és Uzemeltetd kifejezetten tudomdsul
veszi, hogy a Visircsarnok Onkorményzat tulajdonban 4116 ingatlanrészén 1€vé
iizlethelyiségeket, elarusitohelyeket és raktirakat kifejezetten a Kertv. szerinti piaci
funkcidhoz illeszked6 célra hasznositja, Uzemelteté ebbéli feladatai ellatdsa sordn
koteles betartani €s betartatni a Vasarcsarnok piacként val6 iizemelésére vonatkozo
mindenkor hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseket és hatosagi eldirasokat.

Uzemelteté jogosult és koteles a Vasarcsarnok Onkormanyzat tulajdonsban 4ll6
ingatlanrészének birtoklasdra, hasznalatara, hasznositasara, iizemeltetésére a jelen
Uzemeltetési megallapodas €s a vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezései szerint.

Uzemeltetd jogosult és koteles az Onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek szem el6tt
tartdsdval a Vasarcsarnok Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanrészén 1évd
iizlethelyiségeket, raktdrakat, elarusitGhelyeket a piaci funkciohoz illeszkedd célra
bérbe adni, hasznalatba adni.
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4.4.2.

4.4.3.

4.5.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

10

A Visarcsarnok Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanrésze vonatkozédsiban a
tulajdonosi jogokat Onkormanyzat gyakorolja, és viseli azon tulajdonost “terheld
kotelezettségeket, amelyek jogszabaly vagy szerzOdés alapjan mas személyre at nem
harithatok. Uzemelteté koteles megtenni minden tdle elvarhaté valamennyi
intézkedést annak érdekében, hogy a hasznositisbol eredé bérbeaddi/hasznalatba
adoi jogokat érvényesitse, a kintlévoségeket behajtsa, és a koltségeket csokkentse.

A Visircsarnok Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanrészének hasznositdsat,
iizemeltetését, koltségeinek elszamoldsat az Onkormédnyzat jogosult folyamatosan
ellenérizni, Uzemelteté koteles az tulajdonosi ellendrzéshez sziikséges adatokat,
dokumentaciét felhivasra 5 (6t) munkanapon beliil 4tadni, vagy a dokumentumokba
val6 betekintést biztositani.

A jelen Uzemeltetési szerzédés szerinti megbizasokkal kapcsolatosan felmeriild
jogiigyletek esetében — kivéve a koziizemi szolgéltatokkal, a Vasédrcsamnok
iizemeltetésével, mikodtetésével kapcsolatban az Uzemeltetd altal kdzvetleniil kotott
szerz6déseket - az Uzemeltetd jogosult az Onkorméanyzat nevében és képviseletében
eljarni. Az Onkorményzat mint tulajdonos/bérbeadé nevében tett jognyilatkozatokban
az Uzemeltetd felhivja a figyelmet arra, hogy az ERVA Nonprofit Zrt. az
Onkormanyzat képvisel6jeként jar el, tovabb4, hogy az Uzemeltetd &ltal kiadott
engedély, hozzajarulds, megéllapodds a hatésigi engedélyeket nem pétolja. Az
Uzemelteté az 4ltala lebonyolitott eljards és dontési javaslat elbterjesztése soran
koteles megtartani az Onkorményzat vonatkoz6 rendeleteit.

V. SPAR S UZEMELTETO KOZOTTI JOGVISZONY

A SPAR Teriilet vonatkozasaban SPAR és Uzemetetd — az Onkormanyzat tudomasul
vétele mellett — a Vaséarcsarnok egészének iizemeltetésére vonatkozé Piac
iizemeltetési rendt6] val6 alabbi eltérésekben allapodnak meg:

Az Uzemeltetd és a SPAR megillapodnak abban, hogy a SPAR a vonatkozé
jogszabalyi és hatosagi el6irasoknak megfelelden a Vasarcsarnokban meglévé SPAR
Teriileten keletkezett hulladékot sajat koltségén szallitja el, tovabbd — a Vésarcsarnok
egészét érintd, idészakosan kotelezo, illetve sziikség szerint teljesitend6 ragesalo- és
rovarirtdson tdl - a SPAR Teriileten a sajat maga altal meghatérozott iitemezés
szerint és sajat koltségén jogosult tovabbi rovar- és ragesaloirtast végezni/végeztetni.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a SPAR az Uzemeltetd
irdsbeli felhivasa ellenére a SPAR Teriileten keletkezett hulladék elszallitasardl,
vagy a SPAR Teriilet rovar- ¢és ragesaloirtasardl nem, vagy nem megfelelden — a
Vésarcsarnok mikodését akadalyozé modon — gondoskodik, dgy az Uzemeltetd a
SPAR koltségére koteles a hulladékot elszallitani illetve a ragcesalo- és rovarirtast
elvégezni, amelyet a SPAR koteles tlirni és igazolt koltségeit megfizetni.

A SPAR teriiletén miikddtetett tizlet (tovabbiakban: SPAR Uzlet) nyitvatartisi ideje:
- hétfotol-szombatig: 6:30 6ratél - 21.00 Oréig.
- vasarnap: 7:00 6ratdl — 18:00 o6réig.

5.1.3. A Vasarcsarnok Onkormanyzati tulajdonban ¢és kizarolagos hasznalatdban 1évo

Budapest Févaros

galériaszintjével egy sikban 1évé és a SPAR Uzlet folé nytl6 és az iivegportal részét

) )
ﬂ// SPAR Magyarorszdg Kereskedeig'Kft‘

ERVA Nonprofit Zrt.

Erzsébetvaros Onkorményzata

Y.



11

képezd livegtetd belsd/alsd (SPAR iizlet felé esd) része takaritasit a SPAR sajat koltségén
kételes teljesiteni, mig a felsd/kiilsd része takaritasat Uzemeltetd végzi, amelynek koltségeit —
a SPAR-t jelen Uzemeltetési szerzodés szerint terheld Uzemeltetési kozos koltségen feliil - a

SPAR koteles az Uzemeltetd altal kiallitott szamla alapjan 15 banki munkanapon beliil

megfizetni.

5.14.

A SPAR Teriileten 1évé felvonok (személy- és teherlift) karbantartisdnak és

aramellatdsanak koltségei a SPAR-t terhelik.

5.2.1.

5.2.2.

5.3.1.1.

A SPAR Teriilet koziizemi fogyasztdsanak koltségeit a SPAR 4ltal a koziizemi
szolgaltatokkal kiilon kotott szerzodések és kiilon felszerelt koéziizemi mérdorak
alapjan a SPAR kozvetlenill a koziizemi szolgéltatok részére koteles megfizetni.

A kizéarélag a SPAR Teriletén felmeriilé6 karbantartasi, javitasi munkak koltsége
kizar6lag a SPAR-t terheli.

Uzemeltetd tajékoztatja a SPAR-t, hogy a 3.5.2.1.1-3.5.2.1.2. pontban meghatarozott
ardny szerint szdmolt Uzemeltetési kozos koltség SPAR-ra es6 része az el6zetes
kalkulaci6k alapjan — 2015. oktober 2. napjatdl 2015. december 31. napjaig terjedd
id6tartamban —1.900.000.-Ft/h6 +AFA. A SPAR a t4jékoztatast tudomésul veszi.

5.3.1.2. Szerz6d6 felek egyezden megallapodnak abban, hogy a SPAR altal a 2.2. pont szerint

5.3.2.1.

az Onkorményzat javira megfizetett bérleti dij és a SPAR-t terheld, az Uzemeltetd
részére teljesitendd Uzemeltetési kozos koltség akként keriil elszamolasra a Szerz6dd
felek kozott, hogy a SPAR az Onkorményzat részére a Bérleti szerzédés alapjan a
Vasdrcsarnok megnyitdsa napjatol, 2015. oktéber 2. napjat6l tulajdonjoginak
bejegyzéséig terjedd iddszakra bérleti dijat (tovabbiakban: Bérleti dij) koteles fizetni
- torthOnap esetén annak naptari napok szerint szamitott ardnyos részét - , valamint
az Uzemeltetd részére a Bérleti dij és a Vésarcsarnok megnyitésa napjatél szamitott
Uzemeltetési kozos koltség kiilonbozetének Osszegét (tovdbbiakban: Kiilonbdzeti
Osszeg) - torthonap esetén annak naptdri napok szerint szamitott ardnyos részét -
koteles megfizetni.

Az Uzemeltetd és a SPAR megallapodnak, hogy a SPAR az 5.3.1.1. pontban
rogzitett Osszeget mint {izemeltetési koltség elOleget havonta el6re, a targyhd 3.
(6t6dik) napjaig az Uzemeltetd altal forint (HUF) pénznemben kiallitott és a SPAR
részé€re megkiildott szdmla ellenében koteles targyhé 15. (tizenotddik) napjaig
megfizetni.

5.3.2.2. Uzemeltetd és a SPAR megéllapodnak abban, hogy a SPAR az 5.3.1.2. pontban

rogzitettek szerint szdmolt Osszes Kiilonbozeti 6sszegre vonatkozd szamléat a jelen
Uzemeltetési szerzddés alairasaval egyidejiileg SPAR részére 4tadott szamla alapjan
15 banki munkanapon beliil kételes megfizetni. SPAR a jelen Uzemeltetési
szerz6dés alairdsaval a jelen alpontban hivatkozott szamla atvételét elismeri.

5.3.3. Az Uzemeltetési kozos koltségek ténylegesen felmeriilt 6sszege alapjan a SPAR és
az Uzemeltet6 az 5.3.1.1. pontban rogzitett dtalanydsszeget utdlag, naptari félévente
- targyév_januar 1.-junius 30. napja kozotti id8szak vonatkozasdban juljus 31.

Budapest Févas 1 kygiitet L SPAR Magyarorszdg Kereskedelmi Kift.
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napjaig, julius 1. és december 31. napja kozotti iddszak vonatkozasdban targyévet
kovetd év januar 31. napjaig — feliilvizsgdlja azzal, hogy a Vasarcsarnok nyitdsanak
évében az els6 feliilvizsgalatra 2015. december 31. zaronappal 2016. januar 31.
napjaig keriil sor. A feliilvizsgalat soran az Uzemeltetd és a SPAR az el6z6 félévben
ténylegesen felmeriilt Uzemeltetési kozos koltségek tényszdmai alapjan hatdrozzik
meg a kovetkez6 félévben a SPAR altal teljesitendd havi Uzemeltetési kozos koltség
atalanyosszegét.

54.1. A SPAR és az Uzemeltetd utélag, naptéri félévente - tirgyév janudr 1.-janius 30.
napja kozotti id6szak vonatkozasaban jilius 31. napjaig, julius 1. és december 31.
napja kozotti idészak vonatkozasdban targyévet kovetd év januar 31. napjaig —
elszdmol az adott elszamolasi iddszakra elGzetesen mar teljesitett, illetve a
ténylegesen felmeriilt Uzemeltetési kozds koltségek SPAR-ra esé részével, azzal,
hogy a Viésdrcsarnok nyitdsdnak évére vonatkozéan az elszdmolds 2015. december
31. zar6nappal 2016. januar 31. napjéig keriil sor.

54.2. Amennyiben az 5.4.1. pont szerinti elszdmolasi idOszakra vonatkozdan a
ténylegesen felmeriilt Uzemeltetési kozds koltségek SPAR-ra es§ részéhez képest a
SPAR altal mar teljesitett koltségek tobbletet mutatnak, tigy a tobblet Osszege a
kovetkezd iddszak(ok)ra teljesitend fizetési kotelezettség(ek)be beszamitasra
keriilnek. Amennyiben az 5.4.1. pont szerinti elszdmolasi id6szakra vonatkozo6an a
ténylegesen felmeriilt Uzemeltetési kozos koltségek SPAR-ra es6 részéhez képest a
mar teljesitett koltségek hidnyt mutatnak, dgy a SPAR a hidny Osszegét
(kiilonbozetet) a 3.5.2.1.3. pontban meghatirozott Osszeg féléves atlaganak
mértékéig koteles az Uzemeltetd szdmldjanak kézhezvételét kovet6_15 napon beliil
szamla ellenében pétbefizetéssel teljesiteni, az dltaldnos forgalmi ad6rol sz6l 2007.
évi CXXVIL toérvény 80. § (1) bekezdése szerinti MNB kozéparfolyamon szamolva.

5.5. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Uzemeltetési kozos koltségeken tiil a
SPAR Teriileten teljesitend® napi, vagy napkézbeni takaritasi, biztonsagi illetve
vagyonvédelmi szolgéltatasok koltségét a SPAR kozvetleniil — sajat koltségként -
koteles megfizetni, és ezen szolgaltatasok elvégzésére kozvetlentil szerzédni a

szolgéltatokkal.
V1. KOZOS SZABALYOK
6.1. Uzemeltetd koteles gondoskodni a Vasarcsarnok ilizemeltetése korébe tartozo élet- €s
balesetvédelmi, kozegészségligyi és egyéb hatdséagi eléirasok

rrrrrr

Uzemeltetd koteles tovabba folyamatosan biztositani a Véasarcsarnok rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmassagat, a SPAR Uzlet 4ruszallitasi lehetdségét és a Vasarcsarnok
nyitvatartasi idején beliil a Vasarcsarnok és a SPAR Uzlet minden bejératon torténd
folyamatos és zavartalan megkdzelithetoségét.

6.2. Uzemeltetd koteles a Piac Uzemeltetési Rend részét képezé Hazirendet, valamint a
nyitvatartdsi rendet a Vasdrcsarnok teriiletén — szintenként legaldbb két helyen,
valamint a bejaratoknal - jol lathaté helyeken kifiiggeszteni.

Budapest FMI&% ' SPAR Magyarorszig Keresked%i Kft.

B ERVA Nonprofit Zst.
Erzsébetvaros Onkorményzata



6.3.1.

6.3.2.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

13

Uzemelteté a Vasarcsarnok mint funkciondlis egységet képez6 épiilet iizemeltetése
korében koteles a sajat nevében megkotni az iizemeltetési szolgéltatdsokra vonatkozo
szerzOdéseket, és annak dijait, koltségeit a Viasarcsarnok folyamatos és magas
szinvonali miikodése érdekében teljesiteni a szolgaltatok felé. A koziizemi
szolgaltatok felé a fogyasztoi bejelentési kotelezettség az Uzemeltetdt terheli.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a 6.3.1. pontban foglalt tizemeltetoi
kotelezettség nem terjed ki a SPAR Teriiletre vonatkozé kéziizemi szolgaltatdsok
igénybevételére, koziizemi szolgaltatokkal kdtendd szerzOdésekre, figyelemmel a V.
fejezetben foglaltakra.

Uzemeltetd koteles a Vasarcsarnok egészének a karbantartdsit, allagmegOvasat
folyamatosan, a j6 gazda gondossigaval ellatni, kivéve a V. fejezetben foglaltakat.

Szerz6dd felek kotelesek tlirni a Vasarcsarnokban a hat6sdgok, szakhatésagok,
koziizemi szolgaltatok altal végzett helyszini ellen6rzéseket, és kotelesek
egylittm(ikodni.

Az Uzemeltetési kozos koltséget az Uzemeltetd a keresked6k — ideértve a SPAR-t is
- megfeleld tajékoztatdsdval egyoldalGan moédosithatja, kiilonds tekintettel a
szolgaltatokkal kotott szerzodések, illetve jogszabaly valtozasa, valamint az
lizemeltetés szolgaltatasi, ill. mlszaki tartalmanak véltozasa esetére.

Uzemeltetd a Megbiz6k felhivasara 5 (6t) munkanapon beliil — kivéve, amennyiben a
megkeres® hatosig ennél rovidebb hatarid6t tiizott - koteles tdjékoztatist adni az
Uzemeltetetési szolgaltatasokrol, szerzodésekrol, koltségekrol.

Uzemeltetd a késedelmes fizetés utan a torvényi késedelmi kamatot jogosult
felszamitani. :

Uzemeltetd koteles a Megbizokat irdsban — ideértve az elektronikusan megkiildott
tajékoztatast is -, és a nyilvanossagot tomegtdjékoztatds, hirdetmény Gtjan — ideértve
a Vasarcsarnok Uzemeltetd 4ltal miikddtetett honlapjat is - 24 6rén beliil tdjékoztatni,
amennyiben a Vdsarcsarnok miikodése, nyitva tartdsa, biztonsdgos hasznalata
akadalyba iitkdzik.

VII. SZERZODES HATALYA, MEGSZUNESE

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Uzemeltetési szerzodés alirdsdnak
napjatol hatélyos.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen Uzemeltetési szerz6dést az
alirast6l szamitott 5 (6t) év hatdrozott id6re kotik.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a jelen Uzemeltetési szerzodést barmelyik
Megbizé jogosult azonnali hatéllyal — az Uzemeltet6hdz cimzett, székhelycimére
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményként tovabbitott, és egyidejilleg a masik
Megbiz6 részére tdjékoztatasul megkiildott — legalabb teljes bizonyité erejli
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maganokiratba fogalt irasbeli nyilatkozattal felmondani az Uzemeltetd . sulyos
szerzOdésszegése esetén, igy killondsen:

- az Uzemeltetd a jelen Uzemeltetési szerz6désbdl vagy jogszabalybol eredd
kotelezettségeit silyosan megszegi, és figyelmeztetés ellenére sem teljesiti
kotelezettségeit;

- az Uzemeltetd onhibajabél az tizemeltetési kotelezettségének megszegése
eredményeként a Vasarcsarnok folyamatos piacként torténé miikddése 5 (6t) naptari
napot meghaladéan akadilyba iitkozik, vagy ellehetetleniil, és a Vasédrcsarnok
tizemeltetését nem tudja biztositani.

Megbiz6k rogzitik, hogy amennyiben birmely Megbizé jelen Uzemeltetési
szerzodést jogszerlien felmondja, Gigy a Megbizok kozotti jogviszonyra a Ptk. k6zos
tulajdonra vonatkoz6 szabdlyai az irdnyaddk, azzal, hogy az 0j lizemeltetét az
Onkormanyzat jogosult kijel6Ini.

VIII. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek egyezoen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen lizemeltetési
szerz6désben meghatarozott kitelezettségeiket, vagy abbdl folyo jogaikat egymadssal
johiszemtien, egyiittmiikddve és kifejezetten a Vasarcsarnok sikeres, gazdasigos és a
jogszabalyoknak, az egyéb kotelezd szabalyoknak, valamint hatésagi (szakhat6osagi)
el6irasoknak megfelelden gyakoroljak, és tartozkodnak minden olyan magatartistol,
amely a barmely Szerz6d6 félnek, tovdbba a Vasarcsarnok bérléinek, dstermeldinek
kart vagy indokolatlan hatranyt okozna. Szerz6d6 felek vallaljak, hogy a jelen
Uzemeltetési szerzoédés végrehajtisdhoz sziikséges informdacidkat, adatokat,
okiratokat, jognyilatkozatokat egymasnak kell6 id6ben atadjak.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban is - és a SPAR kifejezett nyilatkozattal
tudomadsul veszi -, hogy a Vasarcsarnok miikodésével sszefiiggésben az informacids
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII. térvény
(tovébbiakban: Infotv.) hatilya al4 tartozd adatigénylések kapcsan az Uzemeltetd —
az Onkormanyzat illetve a SPAR egyidejii tajékoztatasa mellett - jogosult és koteles
eljarni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vasarcsarnok tizemeltetése soran az
Uzemeltetd az {izemeltetésb6l, miikodtetésbol eredd kotelezettségeit —sajat
munkaszervezete ttjan illetve vallalkozo(k), alvéllalkoz6(k), megbizoit(ak)
/kozremik6dok, teljesitési segédek/ igénybe vételével latja el.

Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy az Uzemeltetd a kozbeszerzésekrdl szold
torvény szerinti ajanlatkérének minsiil gazdasagi tarsasag, igy az Uzemeltet6 altal
— sajit nevében — lebonyolitott a kézbeszerzési torvény hatalya esé beszerzésekre a
mindenkor hatélyos kozbeszerzési torvény illetve az Uzemeltetd beszerzési
szabdlyzata az irdnyad6. Az iizemeltetési feladatok ellatdsa sordn azon
kozrem{kodok igénybevétele esetében, amely esetben a kozbeszerzési vagy
beszerzési eljards a jogszabilyi rendelkezések vagy a beszerzési szabilyzat alapjin
nem kotelez6, a kozremiikodok személyét az Uzemeltetd jogosult kivalasztani.
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8.4. Felek rogzitik, hogy a jelen Uzemeltetési szerz6dés teljesitésével kapcsolatban a
kapcsolattartisra kijelolt személyek:

Onkorményzat részérél:

- dltalanos jelleggel: a feladatellatasért felelds alpolgarmester

- szakmai (lizemeltetési, miiszaki) kérdésekben: Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdéalkodasi Irodajanak irodavezetoje,
aki a teljesitésigazolasok kiadasara is jogosult

- pénziigyi elszamolasi kérdésekben: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Polgirmesteri Hivatal Pénziigyi Irod4janak irodavezetdje

SPAR részér6l:

- 4ltaldnos jelleggel: a mindenkori cégjegyzésre jogosult, cégkivonatban feltiintetett
képviselok

- pénziigyi, elszdmolési kérdésekben: SPAR Mo. Ker Kft Pénziigyi Osztalya

- tizemeltetési, miiszaki kérdésekben: SPAR Mo. Ker Kft Miiszaki Osztalya
Uzemeltetd részérdl:

- altaldnos jelleggel: az ERVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

- pénziigyi elszamolasi kérdésekben: az ERVA Nonprofit Zrt. a gazdasagi vezetje

- lizemeltetési, miiszaki kérdésekben: az ERVA Nonprofit Zrt. Piac Uzemeltetési
Csoport vezetéje.

8.5. Jelen Uzemeltetési szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Toérvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény, tovabba a vonatkozé Jogszabalyl
rendelkezések, valamint az Onkorminyzat és az Uzemeltetd kozotti jogviszony
tekintetében a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat
megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban allé vagyonnal vald
gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 Budapest Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2012 (I1.26.) szdmd oOnkorményzati
rendelete, valamint az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros
VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak tulajdondban 1évd piacokrél sz6l6
9/2015 (I11.31.) 6nkormanyzati rendelete az irdnyadé.

8.6. Jelen Uzemeltetési szerzédés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége vagy
végrehajthatatlansdga nem érinti a tObbi rendelkezés érvényességét. A Felek
kotelezik magukat, hogy ebben az esetben az érvénytelen vagy végrehajthatatlan
rendelkezést olyan rendelkezéssel valtjak fel, amely eredeti céljukhoz gazdasagi €s
jogi értelemben a legkdzelebb all.

8.7. Jelen Uzemeltetési szerz6dés modositasa, kiegészitése, megsziintetése és felmondasa
csak irasban érvényes, azzal, hogy a 3.5. pontban foglalt rendelkezések kivételével a
III. Fejezetben foglalt rendelkezések moédositdsira, kiegészitésére az Onkorméanyzat
és a SPAR, a IV. Fejezetben foglalt rendelkezések mddositasira, kiegészitésére az
Onkormanyzat és az Uzemeltetd, az V. Fejezetben foglalt rendelkezések
mddositasara, kiegészitésére a SPAR és az Uzemeltetd egybehangzé nyilatkozatéval
keriilhet sor. A jelen Uzemeltetési szerzédés modositasarol, kiegészitésérél a
modositasban érintett felek a harmadik szerz6d6 felet is kotelesek frdsban értesiteni.
A jelen Uzemeltetési Szerzédés két fél altal torténd, fentiek szerinti modositasa,
kiegészitése a modositdsban részt nem vevd fél kotelezettségeit terhesebbé nem
teheti, jogosultsdgait nem vonhatja el €s nem csorbithatja.

Szébeli megallapodasok nem tekintenddk létrejotinek. a(

»
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8.8. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a jelen Uzemeltetési Szerz6dés aldirasat

kovetd egy éven beliil feliilvizsgaljdk az Uzemeltetési kozos koltségekre, azok
megosztdsara, elszamolasara, a kapcsol6dé ataldnyokra vonatkozo6 szabélyokat.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen Uzemeltetési Szerzédés rendelkezéseinek,
feltételrendszerének kozOs kialakitasa dtjan, szovegezésének gondos attanulmanyozasat és
kozos értelmezését kovetben mint akaratukkal mindenben megegyezot, az arra felhatalmazott
képvisel6ik utjan helybenhagydlag irjak ala.

Mellékletek:
l..cszdami  Hasznalatbavételi engedély, joger6sitd zaradék, hasznalatbavételi engedély
kijavitasarol rendelkezd hatarozat

2. szamd Piaciizemeltetési engedély

3. szama Piac Uzemeltetési Rend

4. szami Vasarcsarnok Alaprajza (pinceszint, f6ldszint, galériaszint)

5. szdma ERVA Nonprofit Zrt. 4ltal dtadott izemeltetési koltség szamitas

képv.: Vattaméany Zsolt polgarmester b\
Megbiz6

ERVA Erzsébetvarosi Onkormany‘z\%f;w

Vagyonkezelé Nonprofit Zartkoriien Miikédé Reszvﬁ,h%#@ﬁgﬁgow RESzvewyTapgg
képv.: dr. Csomor Sandor vezérigazgatd = MANICH y

Uzemeltet
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